Informationsveranstaltung

Fachmarktzentrum
auf dem Gelande des ehemaligen Guterbahnhofs

12. Januar 2011



1. Ubersicht - Raumliche Lage




2. Das Plangebiet

Eachmarkt-
zentrum




3. Ubergeordnetes Konzept - Bedeutung des Vorhabens

Das Stadtumbaukonzept bildet die
Grundlage fur die Flachenaufwertung.

(Beschluss durch Stadtverordneten-
versammlung vom Juli 2006)

Der ehemalige Giiterbahnhof soll als
Erganzungsstandort fir die Innenstadt
entwickelt werden.

- Hierbei sollen bestehende
Fachmarkte integriert und

- frei werdende Flachen mit
Wohnfolgenutzungen belegt werden.

Das Vorhaben besitzt eine bedeutende
Schlusselfunktion fur die Aufwertung
und Stabilisierung der sudlichen
Kernstadt.

Die Entwidmung der Bahnflachen fir
eine Nachnutzung erfolgte im
Oktober 2007.
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4. Erste Planungsiberlegungen

Stadtebauliche Entwurfsstudie  im Jahr 2006

mit Marcus Schmitt Architekten, Frankfurt




5. Investorenauswahlverfahren

Durchfihrung eines
Investorenauswahlverfahrens  gemeinsam
mit dem ehemaligen Eigentiimer der Aurelis
Real Estate GmbH im Jahr 2007

-> Ergebnis:

Das Siegerkonzept der HBB (Hanseatische
Betreuungs- und Beteiligungsgesellschaft
mbH) aus Lubeck soll zur Umsetzung
kommen.

Kino

Fachmarkte

Glterhalle

Dienstleistung

Fachmarkte

Edeka

Drogerie- und
Getrankemar




6. Raumliche Auswirkungen des Vorhabens

Die raumlichen Auswirkungen des Vorhabens wurden durch die

.Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH* (GMA) im Jahr 2008 naher untersucht

Die Auswirkungsanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass durch das geplante Fachmarktzentrum ...

1. keine wesentlichen Beeintrachtigungen zentraler Einkau fslagen
und Versorgungsstrukturen zu erwarten sind,

2. eine Steigerung der Kaufkraftbindung  sowie eine Erhéhung der
Kaufkraftzuflisse aus dem weiteren Einzugsgebiet mdglich ist,

3. die Vorgaben des Regionalplanes und des Hessischen Einzelhandelserlasses
in Bezug auf

- das Zentralitdtsgebot / Kongruenzgebot,

- das siedlungsstrukturelles und stadtebauliches Integrationsgebot sowie

- das Beeintrachtigungsverbot
erfullt werden.

4. das derzeit mindergenutzte Areal stadtebaulich sinnvoll aufgewertet

In einer ergdnzenden Untersuchung im Jahr 2008 wurde ebenfalls dargelegt, dass es zu keiner
Uberschneidung mit dem in der Heidelberger StralRe geplanten Nahversorgungsmarkt kommt.



/. Neuer Investor - Procom

Die HBB tritt als Investor fir das
Guterbahnhofgelande im Jahr 2010 zurlck.

Als neuer Investor konnte die Procom
Unternehmergruppe aus Hamburg Edeka
gewonnen werden.

Fachmarkte

Neben der Verlagerung der bestehenden
Fachmarkte

- Edeka, Guterhalle
- Takko,

- Deichmann und
- Kindermoden Vetter

sind folgende Fachmarkte zuséatzlich
vorgesehen: Fachmarkte

- Textilfachfachmarkt
- Drogeriefachmarkt

- Biomarkt

- Heimtierfachmarkt

- Getrankefachmarkt




8. Bebauungsvorschlag fiir das Fachmarktzentrum

Planung: nps tchoban voss



9. Gegenuberstellung der Verkaufsflachen (m2 VK)

Zuldssag laut 31] Procom
Raumordnungs | {Eestand) t=Sland 07 L2070)
-cnlscheid Varlagerung neu
Dastehander
b ride
=  Edeks. a 200 2500 4500
A Takko A v BOn
2 Dewchmann 704 450 500
B Kindernoden Vetter 1800 1000 1.700
Textifachrma rkt 4001000 BO0
Drogeriefachmark] 1200 1.200
Biomari 2K] a0
Tiermahrung 1.000 BOD
3 Gefrankemark 1.200 in Edeka SO0
= ntegnert
Sonstiger Einzelbandel S
(taghcher Bedar)
Ao elefachmarkt 1.000
Bettenfachmar ki 1.000
Gasaml 11.500 4.650 7400 . 4100
11,500

- Das geplante Nutzungskonzept halt die Vorgaben des
raumordnerischen Zielabweichungsentscheids von insgesamt 11.500 m? flr das neue Fachmarktzentrum ein!

Nach aktuellem Stand der Planungen der Procom, soll die Gesamtverkaufsflache weniger als
11.000 m2 und der Drogeriefachmarkt weniger als 1.000 m2 betragen!



10. Weiteres Vorgehen

- Finale Abstimmung des Nutzungs- und Bebauungskonzeptes zwischen
Stadt, Procom und Deutscher Bahn

- Fortfiihrung des bereits begonnenen Bebauungsplanverfahrens
(Beschluss Vorentwurf im November 2008,
1. Stufe der Birger und Behdordenbeteiligung bereits erfolgt)

- Ausarbeitung eines stadtebaulichen Vertrags
zur Sicherung der Umsetzung der Planung

- Voraussichtliches Planungsrecht noch im Jahr 2011



Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!



Zustimmung des Regierungsprasidiums

Fur die Realisierung des Fachmarktes war die Durchfiihrung eines sogenannten
raumordnerischen Zielabweichungsverfahrens notwendig, in dem die rAumlichen
Auswirkungen des Vorhabens auf

1. die Bensheimer Innenstadt sowie
2. die Versorgungsschwerpunkte benachbarter Kommunen
Uberpruft wurden.

Der Antrag auf Abweichung von den Zielen der Raumordnung wurde im September 2008
gestellt.

-> Ergebnis:
Positiver Zielabweichungsentscheid des Regierungsprasidiums Darmstadt (Januar 2009)

demnach...

- ist,....nicht von nahversorgungsstrukturellen oder stadtebaulichen negativen
Auswirkungen durch das Planvorhaben auszugehen ...%,

- ist die Realisierung des neuen Fachmarktzentrums mit einer max. Verkaufsflache
von max. 11.500 m? mdglich,

- sind folgende Betriebstypen und Sortimente mit den angegebenen max.
Verkaufsflachen zulassig:



Zulassige Betriebstypen und Sortimente

A. Grund- und Nahversorgung (taglicher Bedarf):

- Getrankemarkt max. 1.200 m2,
- Biomarkt max. 800 m?,
- Drogeriefachmarkt max. 1.200 m2,
- Sonstige Einzelhandelsnutzungen max. 500 mz

B. Verlagerungen und Erweiterungen bestehender Markte:
- Verbrauchermarkt inkl. Konzessionare max. 4.500 m? (EDEKA)
- Textilfachmarkt max. 800 m? (TAKKO)
- Schuhfachmarkt max. 700 m? (DEICHMANN)
- Baby- und Kleinkindfachmarkt max. 1.800 m? (Kinder-Center VETTER)

C. Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel (langfristiger Bedarf):

- Heimtierfachmarkt max. 1.000 m2,
- Autoteilefachmarkt max. 1.000 mz2,
- Bettenfachmarkt max. 1.000 mz2,
- Weitere Fachmarkte mit max. 600 m2
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten

> Gesamt max. 11.500 m2



